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1. Общая часть.
Нормативно-правовой базой при разработке перечисленных разделов являются:

1. «Градостроительный кодекс Российской федерации» от 29 декабря 2004 года № 190 - ФЗ и Федеральный закон Российской федерации от 29.12.2004 г. № 191 - ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской федерации».

2. «Водный кодекс Российской Федерации» от 3 июня 2006 г. N 74 - ФЗ.
3. «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25 октября 2001 г. № 136 – ФЗ.
4. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 
5. СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».
6. СП 42.13330.2011 «Свод Правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*».
7. СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства».
8. Схема территориального планирования Саткинского муниципального района, утвержденная решением Собрания депутатов Саткинского муниципального района от 22.09.2010 г. № 91/9.
9. Генеральный план Бердяушского городского поселения в составе Схемы территориального планирования Саткинского муниципального района, утвержденный Решением Совета депутатов Бердяушского городского поселения Саткинского муниципального района Челябинской области от 26.12.2012 г. № 80/3.

10. СП 53.13330.2011 «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения».

11. Федеральный закон от 25.06.2002 г. N 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

12. Закон Челябинской области от 25.04.2002 г. N 81-ЗО «Об особо охраняемых природных территориях Челябинской области».

13. Закон Российской Федерации от 21 февраля 1992 г. N 2395-I «О недрах».

14. Решение Совета депутатов Бердяушского городского поселения Саткинского муниципального района Челябинской области от 08.10.2015 г. № 26/1 «Об установлении предельных размеров земельных участков на территории Бердяушского городского поселения».
15. Правила землепользования и застройки, утвержденные Решением Совета депутатов Бердяушского городского поселения Саткинского муниципального района Челябинской области от 26.12.2012 г. № 80/2.
16. Местные и региональные нормативы градостроительного проектирования.
2. Градостроительное зонирование территории.
На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия. 
На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, в случае планирования осуществления такой деятельности. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте или на карте градостроительного зонирования.

В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.
Принцип построения территориальных зон базируется на чертежах: Генеральный план Бердяушского городского поселения в составе Схемы территориального планирования Саткинского муниципального района, Схема территориального планирования Саткинского муниципального района. 

Границы зон с особыми условиями использования территории, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.
3. Линия градостроительного регулирования.
Линии градостроительного регулирования – границы территорий, в пределах которых действуют особые режимы и правила их использования в соответствии с нормативными требованиями.
К линиям градостроительного регулирования, по которым могут устанавливаться границы территориальных зон относятся:
- линии магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

- красные линии;
- линии регулирования застройки;
- границы земельных участков;

- границы муниципальных образований;

- естественные  границы природных объектов; 

- границы установленных зон с особыми условиями использования территории 
(охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации).

При отсутствии утверждённых проектом красных линий проектов планировки территории или генеральных планов красных линий, необходимо руководствоваться требованиями исторически сложившейся системой улично-дорожной сети застроенных и озелененных территорий.
4. Зоны с особыми условиями использования территории.
На карте градостроительного зонирования отображены границы зон с особыми условиями использования территорий, границы объектов культурного наследия, расположенных на территории Бердяушского городского поселения.
1. Санитарно-защитная зона кладбищ устанавливается для обеспечения нормативного расстояния до жилых, общественно-деловых и рекреационных зон, а также для соблюдения требований санитарной охраны водоисточников и почвы.

Для кладбищ до 10 га СЗЗ составляет 100 м, от 10 до 20 га - 300 м, от 20 до 40 га – 500 м, закрытых, сельских, кладбищ с погребением после кремации, мемориальных комплексов - 50 м. Размещение кладбища размером территории более 40 га не допускается.
Режим СЗЗ скотомогильников принимается в соответствии с Санитарными правилами СП 3.1.084-96 и Ветеринарными правилами ВП 13.3.4.1100-96 «Профилактика и борьба с заразными болезнями, общими для человека и животных».

Размеры санитарно-защитных зон сибиреязвенных скотомогильников устанавливаются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 
2. Режим использования водных объектов для определенных целей устанавливается федеральными законами в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации.
Водные объекты на территории Бердяушского городского поселения протяженностью:

- река Большой Бердяуш – 15 км;
- река Малый Бердяуш – 14 км;

- река Большая Сатка – 88 км;
- река Первая Белая – 14 км;
- река Вторая Белая – 11 км;
- река Кабановка – 18 км;
- река Колосная – от 10 до 50 км.
Береговая полоса общего пользования составляет 20 м.
Прибрежная защитная полоса составляет 35-50 м.
Ширина водоохранной зоны рек и ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:
- до 10 км – в размере 50 м;
- от 10 до 50 км – в размере 100 м;
- от 50 км и более – в размере 200 м.

Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере 50 м.
3. Недра и подработанные территории:
Участки недр:

- Бердяушское месторождение строительного камня (разведка и добыча доломита на строительный камень).

- Бердяушское (гранит) месторождение строительного камня (магматические породы)

4. Территории, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (опасная зона взрывных работ от действующих карьеров, территории возможного развития карста, зоны подтопления весенним паводком, подтопления-затопления грунтовыми водами).
5. Для промышленных объектов и производств, сооружений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества, выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств устанавливаются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» следующие ориентировочные размеры санитарно-защитных зон:

- промышленные объекты и производства I класса - 1000 м;

- промышленные объекты и производства II класса - 500 м;

- промышленные объекты и производства III класса - 300 м;

- промышленные объекты и производства IV класса - 100 м;

- промышленные объекты и производства V класса - 50 м.
6. Полоса отвода и охранная зона железной дороги устанавливается «Правилами установления и использования полос отвода и охранных зон, железных дорог», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 12.10.2006 N 611.

Размещение объектов капитального строительства, инженерных коммуникаций, линий электропередачи, связи и других линейных сооружений в границах полосы отвода допускается только по согласованию с заинтересованной организацией.

Жилая застройка должна отделяться от железной дороги санитарно-защитной зоной шириной не менее 100 м, считая от крайнего рельса железнодорожного пути. При размещении железной дороги в выемке или при осуществлении шумозащитных мероприятий ширина санитарно-защитной зоны может быть уменьшена до 50 м. Ширина санитарно-защитной зоны до границ садовых участков должна приниматься не менее 50 м.
7. В целях обеспечения сохранности и создания необходимых условий эксплуатации линейных объектов инженерных коммуникаций устанавливаются охранные зоны (коридоры), а также особые условия использования земельных участков, расположенных в пределах охранных зон, обеспечивающие безопасное функционирование и эксплуатацию указанных объектов.
Охранная зона бытовой канализации

Отличают напорную и самотечную канализацию. Соответственно охранная зона бытовой напорной канализации — 5 метров от трубы до фундамента здания или сооружения. Если канализация самотечная, то охранная зона составит — 3 метра. При этом минимальное расстояние от забора или опор контактной сети до канализации составит 3 и 1,5 метра соответственно.

Охранная зона водопровода

Охранная зона водопровода  — 5 метров от фундамента объекта до сети. Охранная зона от фундамента ограждения предприятий, эстакад, опор контактной сети и связи, железных дорог до водопровода — 3 метра.
Расстояния от бытовой канализации до хозяйственно-питьевого водопровода следует принимать, м: 
- до водопровода из железобетонных и асбестоцентных труб — 5; 
- до водопровода из чугунных труб диаметром до 200 мм — 1.5 , диаметром свыше 200 мм — 3; 
- до водопровода из пластиковых труб — 1,5.
Расстояние между сетями канализации и производственного водопровода в зависимости от материала и диаметра труб, а также от номенклатуры и характеристики грунтов должно быть 1,5 м.

Магистральные водоводы, идущие от водозаборных и водопроводных очистных сооружений, с охранной зоной по обе стороны от крайних водоводов: по 10 м в сухих грунтах, не менее 50 м в мокрых грунтах.

Водозаборные сооружения (источники подземного питьевого водоснабжения) 

- с зоной санитарной охраны 1 пояса - шириной 100 м.,

- с зоной санитарной охраны 2 пояса - шириной 1000 м.

(СанПиН 2.1.4.1110-02,п.2.3.1 и п.2.3.2)

Охранная зона тепловых сетей

Минимальная охранная зона тепловых сетей от наружной стенки канала, тоннеля, от оболочки бесканальной прокладки, до фундамента здания — 5 метров.

Охранная зона кабелей и сетей связи

Охранная зона силовых кабелей всех напряжения и кабелей связи от сети до фундамента здания или сооружения — 0,6 м.
Использование земель, входящих в охранную зону, в иных целях - по согласованию с предприятием.

Охранные коридоры газопроводов.

Охранные зоны газораспределительных сетей и ограничения в использовании земельных участков, входящих в охранные зоны, устанавливаются «Правилами охраны газораспределительных сетей», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 N 878.

Охранные коридоры формируются:

- вдоль трасс наружных газопроводов в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 м с каждой стороны от оси для однониточных газопроводов и от осей крайних ниток для многониточных газопроводов;

- вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 м от газопровода со стороны провода и 2 м с противоположной стороны;

- вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 м от границ этих объектов.

Охранная зона магистральных трубопроводов (газопроводы, нефтепроводы, ГРС) с установкой обозначающих знаков,

Диаметр трубы до 300 мм – 75 м;

300-600 мм – 100 м;

600-1000 мм – 150 м;

1000-1400 мм – 200 м.
Охранные коридоры ЛЭП
Границы охранных зон ЛЭП и регламент использования охранных коридоров устанавливаются «Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009   N 160.

Охранные коридоры формируются:

- вдоль воздушных линий электропередачи в виде части поверхности участка земли, ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов в зависимости от напряжения линии электроснабжения на расстоянии: 

до 1 кВ - 2 м, 

1 кВ до 20 кВ - 10 м, 

35 кВ - 15 м, 

110 кВ - 20 м, 

220 кВ - 25 м, 

300 - 500 кВ – 30 м,

750 кВ – 40 м,

1150 кВ – 55 м.

- вдоль подземных кабельных линий в виде части поверхности участка земли, ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 м.

Охранные зоны автомобильных дорог
В зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив их развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается Федеральным законом от 8 ноября 2007 г. N 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (за исключением границ населенных пунктов) в размере:

75 м - для автомобильных дорог первой и второй категорий;

50 м - для автомобильных дорог третьей и четвертой категорий;

25 м - для автомобильных дорог пятой категории;
100 м - для автомобильных дорог, соединяющих административные центры (столицы) субъектов Российской Федерации, для участков автомобильных дорог общего пользования федерального значения, построенных для объездов городов с численностью населения до двухсот пятидесяти тысяч человек;

150 м - для участков автомобильных дорог, построенных для объездов городов с численностью населения свыше двухсот пятидесяти тысяч человек.
8. Границы охранной и защитной зоны объектов культурного наследия устанавливаются:

- для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии   100 метров от внешних границ территории памятника, для памятника, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 200 метров от внешних границ территории памятника;

- для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии     150 метров от внешних границ территории ансамбля, для ансамбля, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 250 метров от внешних границ территории ансамбля.
Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений монументального искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных в границах достопримечательного места, в которых соответствующим органом охраны объектов культурного наследия установлены предусмотренные ст. 56.4 Федеральный закон от 25 июня 2002 г. N 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» требования и ограничения.
В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию.
Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со дня утверждения проекта зон охраны такого объекта культурного наследия.
Объекты особо охраняемых природных территорий и объекты историко-культурного наследия на территории Бердяушского городского поселения:

- Место расстрела первого председателя Саткинского Совета Маринина белочехами в 1918 г. - памятник истории муниципального значения;
- Гора Краснокаловка – памятник истории муниципального значения;
- Памятный знак погибшим землякам в годы ВОВ – памятник истории муниципального значения (р. п. Бердяуш, двор школы № 24);

- Памятный знак погибшим землякам в годы ВОВ – памятник истории муниципального значения (р. п. Бердяуш, центральная площадь);

- Обелиск и место расстрела первого председателя Бердяушского Совета С. Г. Сесюнина – памятник истории муниципального значения;
- Памятник расстрелянным красноармейцам;
- Памятник И.А. Чигвинцеву борцу за Советскую власть расстрелянному белогвардейцами в п. Жукатау;

- Бюст С.Г. Сесюнина – памятник монументального искусства муниципального значения.

Примечания:

Границы зон охраны объектов культурного наследия, отнесенных к особо ценным объектам культурного наследия народов Российской Федерации, объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия, особые режимы использования земель в границах территорий данных зон и требования к градостроительным регламентам в границах территорий данных зон утверждаются федеральным органом охраны объектов культурного наследия на основании проектов зон охраны таких объектов культурного наследия с учетом представляемого соответствующим региональным органом охраны объектов культурного наследия в федеральный орган охраны объектов культурного наследия заключения.
5. Порядок осуществления градостроительной деятельности в зонах с особыми условиями использования территорий.
Градостроительная деятельность в зонах с особыми условиями использования территорий осуществляется:

1) На землях общего пользования в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации и иными нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления, в том числе в соответствии с настоящими правилами застройки и землепользования.

2) На объектах захоронения в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и иными нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления, в том числе в соответствии с настоящими правилами застройки и землепользования.

3) На объектах утилизации и уничтожения отходов производства и потребления в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и иными нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления, в том числе в соответствии с настоящими правилами застройки и землепользования.

4) На территориях расположения недр и на подработанных территориях в соответствии с федеральным законодательством о недрах и в соответствии с настоящими правилами застройки и землепользования.

5) В водоохранных зонах в соответствии с Водным кодексом РФ, с СанПиН 2.1.4.1110-02 и иными нормативно-правовыми актами, в том числе в соответствии с настоящими правилами застройки и землепользования.

6) В санитарно-защитных зонах в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и иными нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления, в том числе в соответствии с настоящими правилами застройки и землепользования.

7) В защитных и охранных зонах объектов культурного наследия в соответствии с федеральным законодательством и в соответствии с настоящими правилами застройки и землепользования.

8) В охранных зонах в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, с техническими регламентами и в соответствии с настоящими правилами застройки и землепользования.
6. Территориальные зоны, градостроительные регламенты.
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов;
6) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;
7) планируемых изменений границ земель различных категорий.
3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:
1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.
7. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 
8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
9. Реконструкция вышеуказанных объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

Принцип деления на территориальные зоны основывается на Схему территориального планирования Саткинского муниципального района, Генеральный план Бердяушского городского поселения в составе Схемы территориального планирования Саткинского муниципального района.
Для каждой зоны установлены градостроительные регламенты, которые определяют виды основного, вспомогательного и условно разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в пределах одной территориальной зоны. 

Вид территориальной зоны установлен по преобладающей (не менее 70%) функции ее градостроительного использования. Преобладающей функцией являются виды разрешенного использования.

Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.

Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
7. Виды территориальных зон, для которых устанавливаются градостроительные регламенты.
А – территориальная зона рекреационного назначения:

А.1 рекреационная зона 
А.1.1 лесопарки
А.1.2 пойменные и прибрежные территории 
А.2 зона для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом

Б – общественно-деловая территориальная зона:

Б.1 зона делового, общественного и коммерческого, социального и коммунально-бытового назначения 
Б.2 зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности
Б.3 зона лечебно-профилактических учреждений
В – жилая территориальная зона:

В.1 зона застройки индивидуальными жилыми домами
В.2 зона застройки многоквартирными домами (малоэтажная, среднеэтажная, многоэтажная застройка)
Г – производственная территориальная зона:

Г.1 промышленная зона
Г.1.1 – промышленная зона I-III класса опасности
Г.1.2 – промышленная зона IV-V класса опасности
Г.2 коммунальная зона
Г.2.1 – зона коммунально-складских объектов I-III класса опасности
Г.2.2 – зона коммунально-складских объектов IV-V класса опасности
Е – территориальная зона специального назначения:

Е.1 зона размещения кладбищ
Е.2 зона утилизации отходов, скотомогильников
Е.3 зона режимных предприятий

И – территориальная зона сельскохозяйственного использования:

И.1 зона сельскохозяйственных угодий

И.2 зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

И.3 зона коллективных садов
К - территориальная зона инженерной и транспортной инфраструктур:
К.1 зона полосы отвода железной дороги
К.2 зона автомобильного транспорта
К.3 зона трубопроводного транспорта (магистральный нефтепровод, газопровод, ГРС)
К.4 зона высоковольтных ЛЭП

К.5 зона трубопроводного транспорта (магистральный водовод, водозаборные и водопроводные сооружения с зоной санитарной охраны, магистральные тепловые сети, магистральные канализационные коллекторы)
Примечание: на карте градостроительного зонирования и в пояснительной записке приняты следующие обозначения:

20 - Б1
         └вид территориальной зоны 

└номер градостроительной зоны по «Карте градостроительного зонирования» 

На карте обозначены градостроительные зоны

(21 – р. п. Бердяуш, 22 – п. Жукатау, 20 – территория поселения вне городской черты)
А – Территориальная зона рекреационного назначения
В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.
А.1 Рекреационная зона
На особо охраняемых природных территориях не допускаются строительство и расширение действующих промышленных, коммунальных и складских объектов, дачное и жилищное строительство, любые рубки лесов и зеленых насаждений, кроме рубок зеленых насаждений, ограничивающих видимость при организации дорожного движения, и рубок ухода. Не допускается также хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на экологическую обстановку.

Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
А.1.1 Лесопарки
Предусматривает сохранение природных ландшафтов, одновременно стимулируя создание условий для отдыха населения города, при том условии, что планируемые мероприятия будут осуществлены таким образом, который обеспечит минимальное воздействие на уязвимые элементы окружающей среды. Запрещаются любые работы, направленные на сведение лесов, снижение эстетической и санитарной функции леса, а также выпас скота, промысловая заготовка «даров природы» и др., разведение костров, стоянка и мойка автотранспортных средств, организация свалок мусора; допускаются рубки ухода за лесом, санитарные рубки, лесовосстановительные мероприятия.

Основные виды разрешенного использования:

· зеленые насаждения общего пользования;

· зеленые насаждения ограниченного пользования;

· объекты физкультурно-оздоровительного назначения;
· объекты инженерной инфраструктуры;
· городские леса;
· сады;
· парки;
· сквер;
· нестационарные торговые объекты;

· площадки для отдыха, игр, аттракционов;
· природно – познавательный туризм.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· дорожно-тропиночная сеть, тротуары, велосипедные дорожки;

· общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты общественного питания;

· парковки автомобильного транспорта.

Примечание:
зона А.1.1* – зона возможного узаконивания существующего индивидуального жилого дома в исторически сложившейся застройке. 
Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
А.1.2 Пойменные и прибрежные территории
Зона предназначена для уменьшения отрицательного влияния застройки на экологическое и санитарное состояние водных объектов, для зон отдыха населения.
В состав пойменных территорий входят водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы, а также зоны санитарной охраны источников водоснабжения, где устанавливается специальный режим использования и охраны природных ресурсов, и осуществления иной хозяйственной деятельности в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Основные виды разрешенного использования:

· пойменные и прибрежные территории, береговые полосы водных объектов общего пользования: озер, рек, ручьев, прудов, водохранилищ;
· зеленые насаждения общего пользования;

· пляжи;

· дамбы, набережные.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· дорожно-тропиночная сеть, тротуары, велосипедные дорожки;

· объекты инженерной инфраструктуры;
Условно разрешенные виды использования:

· объекты общественного питания;

· санатории, профилактории, пансионаты; 
· рыболовство;

· нестационарные торговые объекты;

· объекты гидротехнических сооружений.
Примечание: 
зона А.1.2*– зона возможного узаконивания существующего индивидуального жилого дома в исторически сложившейся застройке.

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
А.2 Зона для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом
Предназначена для организации мест активного отдыха населения города, внешнего и внутреннего потока туристов и отдыхающих.

Основные виды разрешенного использования:
· зеленые насаждения общего пользования;
· объекты, сооружения спортивного и спортивно-зрелищного назначения;
· объекты рекреации;
· площадки отдыха, игр, аттракционов;
· объекты физкультурно-оздоровительного назначения;
· объекты инженерной инфраструктуры;
· дорожно-тропиночная сеть, тротуары, велосипедные дорожки;
· размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

    объекты торгового назначения;
    нестационарные торговые объекты;
    административно-хозяйственные здания и сооружения;

    парковки автомобильного транспорта;
    объекты здравоохранения первой необходимости;

   инженерные сети и инженерно-технические объекты.
Условно разрешенные виды использования:

    объекты общественного питания;
    опорные пункты полиции.

Примечание: 
зона А.2* – зона возможного узаконивания существующего индивидуального жилого дома в исторически сложившейся застройке.
Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Б – Общественно – деловая территориальная зона
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.
Б.1 Зона делового, общественного и коммерческого, социального и коммунально – бытового назначения
Предназначены для размещения зданий общественно-делового назначения: административных зданий, офисов, объектов коммерческой деятельности, торговли, культуры, здравоохранения, общественного питания, бытового обслуживания, а также образовательных учреждений среднего профессионального образования, центров деловой, финансовой и общественной активности, культовых и иных зданий.

В общественно-деловые зоны могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные и многоэтажные гаражи.

Основные виды разрешенного использования:

· объекты учреждений и организаций органов государственной власти и местного самоуправления, общественные организации;
· объекты административно – делового назначения;
· объекты торгового назначения; 
· нестационарные торговые объекты;
· объекты религиозного назначения, не требующие установления санитарно – защитных зон;
· объекты культурно-просветительского и зрелищного назначения;

· объекты социального и коммунально-бытового назначения;
· объекты, сооружения спортивного и спортивно-зрелищного назначения;

· объекты общеобразовательных учреждений;

· объекты дошкольного, начального общего и среднего общего образования;

· объекты здравоохранения первой необходимости;
· объекты обеспечения научной деятельности;
· объекты общественного питания;

· объекты транспортной инфраструктуры;
· объекты инженерной инфраструктуры;
· объекты обслуживания пассажиров;

· объекты связи и расчетно–кассового назначения, предназначенные для непосредственного обслуживания населения;
· кредитно – финансовые и страховые организации, банки;
· суды и прокуратура, нотариально – юридические учреждения;
· правоохранительные организации (налоговые службы, полиция, таможня);
· социально-значимые объекты;

· гостиницы;
· общежития;

· учреждения социального обслуживания населения;
· парки, скверы, бульвары;
· АЗС и автогазозаправочные станции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· парковки автомобильного транспорта;

· общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты индивидуальной жилой застройки;

· многоквартирные жилые дома;

· специализированные образовательные учреждения, в том числе автошколы
· санатории, профилактории, пансионаты.
Примечание: 
зона Б.1* – зона возможного узаконивания существующего индивидуального жилого дома в исторически сложившейся застройке.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	      не менее 1,0 м
	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
	80%

	Местные нормативы градостроительного проектирования,
СП 42.13330.2011

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений:
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Противопожарное расстояние между зданиями, строениями, сооружениями:


	от 6 до 15 м (в зависимости от огнестойкости)
	см. таблицу


Минимальные противопожарные расстояния между зданиями, строениями, сооружениями
	
	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояние, м

	
	
	А
	Б
	В

	А
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б
	То же с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими и трудногорючими материалами
	8
	10
	12

	В
	Древесина, каркасные ограждающие конструкции из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	12
	15


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для общеобразовательных и детских дошкольных учреждений

	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	
	Общеобразовательных учреждений
	Детских дошкольных учреждений
	

	Вместимость вновь строящихся
	до 1500 учащихся
	до 350 человек
	

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	в соответствии с требованиями СП 42.133330.2011
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	в соответствии с требованиями СП 42.133330.2011
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	в соответствии с требованиями СП 42.133330.2011
	

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	в соответствии с требованиями СП 42.133330.2011
	

	Минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	не менее 1,0 м
	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
	80%

	Местные нормативы градостроительного проектирования,

СП 42.13330.2011

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- высота зданий, этажность

- то же, в условиях плотной застройки
	3
4
	2
3
	СП 42.13330.2011

	Высота забора
	не менее 1,5 м
	не менее 1,6 м
	

	Минимальное расстояние:

- от здания учреждения до красной линии

- от границ участка производственного объекта (не пожаровзывоопасные объекты)

- между отдельными зданиями, строениями, сооружениями на участке учреждения
	не менее 25 м

не менее 50 м до участка общеобразовательных учреждений

в соответствии с требованиями СанПиН 2.4.2.2821-10
	не менее 25 м
не менее 50 м до участка детских дошкольных учреждений

в соответствии с требованиями
СанПиН 2.4.1.3049-13
	СанПиН 2.4.2.2821-10
СанПиН 2.4.1.3049-13

	Площадь зеленых насаждений на участке
	не менее 50%
	СанПиН 2.4.2.2821-10


Не установленные параметры разрешенного строительства, изменения земельных участков, объектов капитального строительства устанавливаются в индивидуальном порядке с учетом фактического использования территории (применительно к каждому земельному участку, объекту) в процессе согласования.

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

Б.2 Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности
Основные виды разрешенного использования:

· объекты административно-делового назначения;

· объекты здравоохранения первой необходимости;

· гостиницы; 
· общежития;

· объекты торгового назначения;
· нестационарные торговые объекты;

· объекты общественного питания;

· объекты транспортной инфраструктуры;
· объекты инженерной инфраструктуры;
· объекты социального и коммунально-бытового назначения;
· объекты обслуживания пассажиров;

· специализированные образовательные учреждения, в том числе автошколы; 
· социально – значимые объекты;
· АЗС и автогазозаправочные станции.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· улично-дорожная сеть;

· парковки автомобильного транспорта;
· объекты хранения автотранспорта, за исключением индивидуальных гаражей;

· общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты торгово-развлекательного назначения;

· объекты религиозного назначения, не требующие установления санитарно – защитных зон;

· объекты ритуального назначения, не требующие установления санитарно – защитных зон;
· индивидуальные жилые дома.

Примечание: 
зона Б.2* – зона возможного узаконивания существующего индивидуального жилого дома в исторически сложившейся застройки.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	      не менее 1,0 м
	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
	80%

	Местные нормативы градостроительного проектирования,

СП 42.13330.2011

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений:
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Противопожарное расстояние между зданиями, строениями, сооружениями:


	от 6 до 15 м (в зависимости от огнестойкости)
	см. таблицу


Минимальные противопожарные расстояния между зданиями, строениями, сооружениями
	
	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояние, м

	
	
	А
	Б
	В

	А
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б
	То же с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими и трудногорючими материалами
	8
	10
	12

	В
	Древесина, каркасные ограждающие конструкции из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	12
	15


Не установленные параметры разрешенного строительства, изменения земельных участков, объектов капитального строительства устанавливаются в индивидуальном порядке с учетом фактического использования территории (применительно к каждому земельному участку, объекту) в процессе согласования.

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).
Б.3 Зона лечебно – профилактических учреждений
Зона лечебно - профилактических учреждений предназначена для размещения лечебных и лечебно-профилактических учреждений, объектов социального обеспечения.
Основные виды разрешенного использования:

· объекты здравоохранения;

· объекты здравоохранения первой необходимости;
· объекты общественного питания;
· объекты религиозного назначения;

· детские оздоровительные учреждения;

· социально-значимые объекты;
· парковки автомобильного транспорта;
· хозяйственные объекты (склады, ремонтные мастерские, гаражи и т.д.);
· парки, скверы, бульвары.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· улично-дорожная сеть;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты хранения автотранспорта, за исключением индивидуальных гаражей;
· объекты административно-делового назначения;

· общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты социального и коммунально-бытового назначения;
· объекты ритуального назначения.

Примечание: 

на территории лечебно-оздоровительных учреждений не допускается размещение не связанных с ними зданий и сооружений.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	      не менее 1,0 м
	

	Минимальное расстояние:

- от зданий больниц с палатными отделениями, роддомов и диспансеров со стационаром до красных линий и жилых домов;
- от лечебно – диагностических корпусов больницы, зданий поликлиники, женской консультации и диспансеров без стационара до красных линий и жилых зданий;
- от границ участка производственного объекта (не пожаровзрывоопасные объекты);
- между отдельными зданиями, строениями, сооружениями на участке лечебно – профилактического учреждения
	не менее 30 м

не менее 15 м

не менее 50 м до участка учреждений здравоохранения
	в соответствии с требованиями СП 118.13330.2012

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
	80%

	Местные нормативы градостроительного проектирования,

СП 42.13330.2011


	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений:
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Площадь зеленых насаждений и газонов
	не менее 60% площади больниц и диспансера со стационаром
	


Не установленные параметры разрешенного строительства, изменения земельных участков, объектов капитального строительства устанавливаются в индивидуальном порядке с учетом фактического использования территории (применительно к каждому земельному участку, объекту) в процессе согласования.

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

В – Жилая территориальная зона
Жилые зоны предназначены для застройки многоквартирными многоэтажными, среднеэтажными, малоэтажными жилыми домами, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками, блокированными жилыми домами.
В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.
В.1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами
Зона индивидуальной застройки предназначена для размещения индивидуальных жилых домов, жилых домов малой этажности (до 3-х этажей) с приусадебными участками, усадебных жилых домов, а также жилых домов блокированной застройки с минимальным размещением объектов социально-общественного назначения.

Основные виды разрешенного использования:

· индивидуальные жилые дома усадебного и коттеджного типа с приусадебными участками;

· жилые дома блокированного типа;

· объекты, предназначенные для ведения личного подсобного хозяйства;

· объекты дошкольного, начального общего и среднего общего образования;

· объекты здравоохранения первой необходимости;

· объекты дополнительного образования и досугово-развлекательного назначения;

· объекты медицинского обслуживания населения без стационара;

· объекты связи и расчетно-кассового назначения, предназначенные для непосредственного обслуживания населения;

· социально-значимые объекты;

· объекты социального и коммунально-бытового назначения;
· нестационарные торговые объекты;
· парки, скверы, бульвары.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· улично-дорожная сеть;

· объекты хранения автотранспорта
· земельные участки для ведения огородничества;
· объекты инженерной инфраструктуры.

Условно разрешенные виды использования:

· многоквартирные жилые дома;

· объекты религиозного назначения, не требующие установления санитарно-защитных зон;
· объекты обслуживания пассажиров;

· объекты физкультурно-оздоровительного назначения;
· объекты культурно-просветительского и зрелищного назначения;
· объекты общественного питания;
· объекты торгового назначения; 
· нестационарные торговые объекты;

· пункты ветеринарного обслуживания;

· АЗС и автогазозаправочные станции;

· транспортные и туристические агентства;
· мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;
· гаражные кооперативы, индивидуальные гаражи;
· мастерские по изготовлению изделий. 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, предназначенные для застройки индивидуальными жилыми домами:
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	20*
	Параметр установлен для вновь образованных земельных участков

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	не установлен
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	400
	Решение Совета депутатов Бердяушского городского поселения «Об установлении предельных размеров земельных участков, на территории Бердяушского городского поселения» от 08.10.2015 г. № 26/1

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	2000
	

	Минимальные отступы от границ земельного участка, в целях определения мест допустимого размещения:

1) минимальное расстояние между фронтальной границей участка и основным строением, м: 

- в сохраняемой застройке

- при реконструкции и новом строительстве

2) минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями, м:

а) от границ соседнего участка до:

- основного строения

- постройки для содержания скота и птицы

- других построек: бани, гаража, сарая и др.

- окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках

- от стволов высокорослых деревьев

- среднерослых деревьев

- от кустарников
При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета: 

- до стен соседнего дома не менее:

- до источника водоснабжения (колодца)
	в соответствии со сложившейся линией застройки
не менее 3
3

4

1
6
4

2

1

12

25
	СП 30-102-99, п. 5.3.2
СП 42.13330.2011 

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- для застройки блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками;

- для застройки одно – двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками.
	30%

20%
	Местные нормативы градостроительного проектирования

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений:
- количество надземных этажей


	До двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, с соблюдением норм освещенности соседнего участка 
	

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

- высота от уровня земли:

- до верха плоской кровли

- до конька скатной кровли

- для всех вспомогательных строений:

- высота от уровня земли:

- до верха плоской кровли

- до конька скатной кровли

как исключение: шпили, башни, флагштоки
	Не более 9,6 м

Не более 13,6 м

Не более 4,0 м

Не более 7,0 м

Без ограничения
	СП 42.13330.2011

	Минимальное расстояние от границ приусадебных участков до лесных массивов при новом строительстве
	Не менее 15 м
	СП 42.13330.2011 

	Противопожарное расстояние:

- между жилыми домами на соседних земельных участках;

- между хозяйственными постройками (сараем, гаражом, баней)
	от 6 до 15 м (в зависимости от огнестойкости)

не менее 2 м
	см. таблицу


* - исключением составляют земельные участки, расположенные в начале или конце улицы, то есть неограниченные смежными земельными участками с обеих сторон;

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для земельных участков, предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	20*
	Параметр установлен для вновь образованных земельных участков

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	не установлен
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	200
	Решение Совета депутатов Бердяушского городского поселения «Об установлении предельных размеров земельных участков, на территории Бердяушского городского поселения» от 08.10.2015 г. № 26/1

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	2000
	

	Минимальные отступы от границ земельного участка, в целях определения мест допустимого размещения:

1) минимальное расстояние между фронтальной границей участка и основным строением, м: 

- в сохраняемой застройке

- при реконструкции и новом строительстве

2) минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями, м:

      от границ соседнего участка до:

- основного строения

- постройки для содержания скота и птицы

- других построек: бани, гаража, сарая и др.

- окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках

- - от стволов высокорослых деревьев

- среднерослых деревьев

- от кустарников
При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета: 

- до стен соседнего дома не менее:

- до источника водоснабжения (колодца)
	в соответствии со сложившейся линией застройки

не менее 3

3

     4

     1

    6

   4

   2

   1

  12

  25
	СП 30-102-99, п. 5.3.2

СП 42.13330.2011 

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

- для застройки блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками;
	30%
	Местные нормативы градостроительного проектирования

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений:

- количество надземных этажей


	до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, с соблюдением норм освещенности соседнего участка


	

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

1) высота от уровня земли:

- до верха плоской кровли

- до конька скатной кровли

2) для всех вспомогательных строений:

- высота от уровня земли:

- до верха плоской кровли

- до конька скатной кровли

как исключение: шпили, башни, флагштоки
	не более 9,6 м

не более 13,6 м

не более 4,0 м

не более 7,0 м

без ограничения
	СП 42.13330.2011

	Минимальное расстояние от границ приусадебных участков до лесных массивов при новом строительстве
	не менее 15 м
	СП 42.13330.2011 

	Противопожарное расстояние:

- между жилыми домами на соседних земельных участках;

- между хозяйственными постройками (сараем, гаражом, баней)
	от 6 до 15 м (в зависимости от огнестойкости)

не менее 2 м
	см. таблицу


* - исключением составляют земельные участки, расположенные в начале или конце улицы, то есть неограниченные смежными земельными участками с обеих сторон;
Минимальные противопожарные расстояния между крайними жилыми строениями (или) домами и группами жилых строений (или домов) на участках.

	
	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояние, м

	
	
	А
	Б
	В

	А
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б
	То же с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими и трудногорючими материалами
	8
	10
	12

	В
	Древесина, каркасные ограждающие конструкции из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	12
	15


Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не  допускается. Допускается размещение гаража на границе земельного участка со стороны улицы строго по линии застройки.

4. При строительстве или реконструкции объектов отступ на территорию общего пользования не допустим.

5. Ограждение земельных участков со стороны улицы должно быть единообразным и высотой не более 2,0 метров без отступа на территорию общего пользования. Доступ, подъезд к земельному участку должен быть обеспечен по всей линии застройки улицы, то есть по всей ширине земельного участка, любое загромождение не допустимо.
6. При размещении объектов строительства на земельном участке, располагаемых на расстоянии 1 м от границы смежного земельного участка необходимо учитывать уклон кровли и скат крыши, исключающий падение осадков на смежный участок. На участках подверженных затоплению необходимо устройство водоотводных канав.
7. Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками размером не менее 12×12 м. Использование разворотной площадки для стоянки автомобилей не допускается. (СП 30-102-99). 
8. В случае если размер земельного участка, на котором расположен жилой дом в исторически сложившейся застройке, ниже утвержденных минимальных размеров, то для данного земельного участка этот размер считается минимальным.

9. Если в результате кадастровых работ фактическая площадь ранее учтенного земельного участка, определенная при уточнении, будет больше площади, сведения о которой относительно этого земельного участка содержатся в государственном кадастре недвижимости, на величину более чем предельный минимальный размер земельного участка, администрация Бердяушского городского поселения устанавливает предельно минимальный размер в отношении данного ранее учтенного земельного участка в соответствии со сведениями, содержащиеся в ЕГРН.
Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

В.2 Зона застройки многоквартирными домами
(малоэтажная, среднеэтажная, многоэтажная застройка)
Зона застройки многоквартирными жилыми домами включает зону многоэтажной, среднеэтажной, малоэтажной многоквартирной жилой застройки предназначена для размещения многоэтажных многоквартирных жилых домов основной этажности 9 этажей и более, среднеэтажных многоквартирных жилых домов основной этажности от 5 - 8 этажей, включая мансардный, малоэтажных многоквартирных жилых домов высотой до 4 этажей, включая мансардный.
Основные виды разрешенного использования:

· многоквартирные жилые дома высотой до 4 этажей, включая мансардный;

· многоквартирные жилые дома основной этажности 5 - 8 этажей, включая мансардный;
· многоквартирные жилые дома основной этажности 9 и более этажей;
· объекты дошкольного, начального общего и среднего общего образования;

· объекты общеобразовательных учреждений;

· социально-значимые объекты;
· объекты дополнительного образования и досугово-развлекательного назначения;

· объекты здравоохранения первой необходимости;

· объекты социального и коммунально-бытового назначения;
· объекты связи и расчетно-кассового назначения, предназначенные для непосредственного обслуживания населения;

· объекты общественного питания;
· объекты торгового назначения;
·  нестационарные торговые объекты;

· объекты культурно-просветительского и зрелищного назначения;
· объекты физкультурно-оздоровительного назначения;
· размещение воздушного транспорта;
· парки, скверы, бульвары.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты социального и коммунально-бытового назначения;

· объекты транспортной инфраструктуры;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты хранения автотранспорта;

· парковки автомобильного транспорта.

Условно разрешенные виды использования:

· индивидуальные жилые дома усадебного, коттеджного и блокированного типа;

· гостиницы; 
· общежития;

· объекты обслуживания пассажиров;

· объекты административно-делового назначения;

· объекты религиозного назначения, не требующие установления санитарно – защитных зон;

· АЗС и автогазозаправочные станции;

· мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;
· пункты ветеринарного обслуживания (ветлечебница);

· гаражные кооперативы, индивидуальные гаражи;
· предприятия V класса и не опасные.

Примечание:
зона В.2* – зона возможного узаконивания существующего индивидуального жилого дома в исторически сложившейся застройки;
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, предназначенные для застройки многоквартирными жилыми домами:
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	не установлен
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	не установлен
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка многоквартирного жилого дома (при жилищной обеспеченности 20 м2 общ. пл. на 1 чел.), м2 на квартиру
- иные объекты

	30-60 

(без площади застройки)
Отсутствует необходимость ограничения
	СП 42.13330.2011 приложение Д;
Местные нормативы градостроительного проектирования
Устанавливаются в индивидуальном порядке с учетом фактического использования территории (применительно к каждому земельному участку, объекту), документами территориального планирования в процессе согласования

	Минимальное расстояние от красных линий до жилых зданий:
- в сохраняемой застройке

- при реконструкции и новом строительстве:

- отступ жилых зданий от красных линий, м:

- магистральных улиц

- жилых улиц

Примечание: По красной линии допускается размещение жилых зданий со встроенными в первом этаже или пристроенными помещениями общественного назначения
	В соответствии со сложившейся линией застройки
Не менее 5
Не менее 3
	СП 42.13330.2011

	Минимальные расстояния между жилыми зданиями, м:
расстояния между длинными сторонами жилых зданий высотой:

- 2-3 этажа

- 4 этажа и более

- расстояние между длинными сторонами и торцами жилых зданий с окнами из жилых комнат.

Примечание: Расстояния между зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов.
	Не менее 15
Не менее 20

Не менее 10

	СП 42.13330.2011;
Местные нормативы градостроительного проектирования

	Минимальные размеры площадок, размещаемых в жилой застройке 9 при жилой обеспеченности 20 м2 общ. пл. на 1 чел.), м2 на человека

- площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста

- площадок для отдыха взрослого населения

- площадок для занятий физкультурой

- для хозяйственных целей и выгула собак

- для стоянки автомашин


	0,7
0,1

2,0
0,3

0,8
	Местные нормативы градостроительного проектирования

	Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий, м:
- до хозяйственных построек

- до площадок для выгула собак
	Не менее 20 

Не менее 40 
	Местные нормативы градостроительного проектирования

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений (для всех основных строений количество надземных этажей)
	малоэтажная застройка - до 4 этажей, включая мансардный;
среднеэтажная застройка – 5 – 8 этажей, включая мансардный;
многоэтажная застройка – 9 этажей и более

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	не менее 1,0 м

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	40%
	Местные нормативы градостроительного проектирования


Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).
Примечания:

Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву», размещаются в первых этажах выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы и не нарушают архитектурную целостность многоэтажного жилого дома 
Г – Производственная территориальная зона
1. Участки территории города, используемые и предназначенные для размещения и развития промышленных районов и узлов, самостоятельных складских зон, транспортных узлов и отдельных объектов указанных назначений, сооружений энергетики, связи и инженерного обеспечения, транспортных предприятий, коммунальных и складских объектов и объектов инженерной и транспортной инфраструктур, обеспечивающих их функционирование.
2. На территориях зон производственных предприятий могут быть размещены объекты общественно-делового назначения, предназначенные для обслуживания предприятий, расположенных в пределах промышленной зоны, объектов инженерной инфраструктуры.
3. В целях обеспечения безопасности населения вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования - санитарно-защитная зона.

4. Организация санитарно-защитных зон для предприятий и объектов, в том числе установление ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, осуществляется в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Г.1 Промышленная зона
Зона функционирования, модернизации и реконструкции, размещения производственных предприятий, для которых характерно негативное влияние на окружающую среду. В этой зоне возможно размещение предприятий, коммунально-складских объектов, объектов сервисного обслуживания населения низкого уровня вредности.
Для промышленных объектов и производств, сооружений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств устанавливаются следующие нормативные размеры санитарно-защитных зон:

- промышленные объекты и производства первого класса - 1000 м;

- промышленные объекты и производства второго класса - 500 м;

- промышленные объекты и производства третьего класса - 300 м;

- промышленные объекты и производства четвертого класса - 100 м;

- промышленные объекты и производства пятого класса - 50 м.
В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Г.1.1 – промышленная зона I –III класса опасности (СЗЗ от 300 до 1000 м)
Промышленная зона I-III класса опасности выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий I, II и III классов опасности, требующих устройства санитарно-защитных зон размеров от 500 м до 1000 м и более, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные виды разрешенного использования:

· производственные (промышленные) предприятия до I, II, III класса опасности включительно;

· объекты бытового, складского и коммунального обслуживания до III класса опасности включительно;
· объекты административно – бытового назначения;

· объекты хранения автотранспорта, индивидуальные гаражи и гаражные кооперативы;

· АЗС и автогазозаправочные станции;
· объекты придорожного сервиса;
· объекты связи и расчетно-кассового назначения, предназначенные для непосредственного обслуживания населения;
· объекты общественного питания.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· улично-дорожная сеть;

· социально – значимые объекты;
· научные, проектные, конструктивные организации;
· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты административно-делового назначения;

· парковки автомобильного транспорта;

· объекты, связанные с содержанием и обслуживанием транспортных средств.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты здравоохранения первой необходимости;
· объекты ритуального назначения;
· объекты религиозного назначения. 
Примечание:
Промышленные предприятия I класса опасности размещаются исключительно за границей населенного пункта. Размещение новых объектов, предприятий возможно при условии, что их нормативные санитарно-защитные зоны находятся в пределах границ санитарно-защитных зон существующих производственных объектов.
Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Г.1.2 Промышленная зона IV – V класса опасности (СЗЗ от 50 до 100 м)
Зона функционирования, модернизации и реконструкции, размещения предприятий, в основном, легкой и пищевой промышленности, для которых характерен низкий уровень шума и загрязнения. 

В зоне возможно размещение объектов сервисного обслуживания населения, коммунально-складских объектов.

Основные виды разрешенного использования:
· производственные (промышленные) предприятия до IV, V класса опасности включительно;

· объекты административно – бытового назначения;

· объекты бытового, складского и коммунального обслуживания IV, V класса опасности;
· объекты связи и расчетно-кассового назначения, предназначенные для непосредственного обслуживания населения;
· объекты хранения автотранспорта, индивидуальные гаражи и гаражные кооперативы;

· объекты, связанные с содержанием и обслуживанием транспортных средств;
· объекты общественного питания;
· АЗС и автогазозаправочные станции.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· улично-дорожная сеть;
· социально-значимые объекты;
· объекты административно-делового назначения;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты транспортной инфраструктуры;
· парковки автомобильного транспорта;

· общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты здравоохранения первой необходимости;

· объекты религиозного назначения;
· объекты ритуального назначения;
· объекты торгового назначения.
Примечание:

Размещение новых объектов, предприятий возможно при условии, что их нормативные санитарно-защитные зоны находятся в пределах границ санитарно-защитных зон производственных объектов.
Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

Г.2 Коммунальная зона
Зона эксплуатации, модернизации и реконструкции размещения объектов коммунально-складского хозяйства (специализированных складов, торговых баз, учреждений коммунального и транспортного обслуживания), иных объектов торговой и коммерческой деятельности.
Г 2.1 Зона коммунально - складских объектов I-III класса (СЗЗ от 300 до 1000 м)
Зона размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли.
Основные виды разрешенного использования:

· объекты бытового, складского и коммунального обслуживания (размещение новых, эксплуатация существующих, реконструкция);
· объекты хранения автотранспорта, индивидуальные гаражи и гаражные кооперативы;

· объекты, связанные с содержанием и обслуживанием транспортных средств;
· АЗС и автогазозаправочные станции;
· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты административно-бытового назначения;

· объекты транспортной инфраструктуры;
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· улично-дорожная сеть;

· парковки автомобильного транспорта;
· объекты общественного питания;
· объекты торгового назначения.
Условно разрешенные виды использования:
· административно-офисные объекты;

· социально-значимые объекты;
· производственная (промышленная) деятельность;
· объекты религиозного назначения;
· объекты ритуального назначения.

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Г2.2 Зона коммунально – складских объектов IV-V класса (СЗЗ от 50 до 100 м)
Зона размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли.
Основные виды разрешенного использования:

· объекты бытового, складского и коммунального обслуживания (размещение новых, эксплуатация существующих, реконструкция);
· объекты административно – бытового назначения;
· объекты, связанные с содержанием и обслуживанием транспортных средств;

· парковки автомобильного транспорта;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты транспортной инфраструктуры;
· приюты для животных;
· объекты торгового назначения.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· улично-дорожная сеть;

· объекты инженерной инфраструктуры;
· объекты общественного питания.
Условно разрешенные виды использования:
· АЗС и автогазозаправочные станции;

· производственная (промышленная) деятельность;
· социально-значимые объекты.

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Е – Территориальная зона специального назначения
В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами, используемыми для захоронения твердых коммунальных отходов, и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.
Е.1 Зона размещения кладбищ
Санитарно-защитная зона кладбищ устанавливается для обеспечения нормативного расстояния до жилых, общественно-деловых и рекреационных зон, а также для соблюдения требований санитарной охраны водоисточников и почвы.

Для кладбищ до 10 га СЗЗ составляет 100 м, от 10 до 20 га - 300 м, от 20 до 40 га – 500 м, закрытых, сельских, кладбищ с погребением после кремации, мемориальных комплексов - 50 м. Размещение кладбища размером территории более 40 га не допускается.
В санитарно – защитной зоне кладбищ запрещается:

- размещение жилых зданий, объектов общественно-делового и рекреационного назначения, дачных и садово-огородных участков;

- размещение водозаборных сооружений, складов продовольственных товаров, предприятий пищевой промышленности;

- проведение сельскохозяйственных работ, выращивание сельхозпродуктов, содержание сельскохозяйственных животных и т.п.

Основные виды разрешенного использования:

· объекты захоронения;
· объекты ритуального назначения;
· крематории;
· объекты религиозного назначения;
· объекты благоустройства мест захоронения.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· улично-дорожная сеть;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты хранения автотранспорта, за исключением индивидуальных гаражей;

· административно-бытовые объекты, хозяйственные помещения и т. д.;

· нестационарные торговые объекты.
Условно разрешенные виды использования:

· административно-офисные объекты;
Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Е.2 Зона утилизации отходов, скотомогильников
Режим СЗЗ скотомогильников принимается в соответствии с Санитарными правилами СП 3.1.084-96 и Ветеринарными правилами ВП 13.3.4.1100-96 «Профилактика и борьба с заразными болезнями, общими для человека и животных».
Выбор и отвод земельного участка для строительства скотомогильника или отдельно стоящей биотермической ямы проводят органы местной администрации по представлению организации государственной ветеринарной службы, согласованному с местным центром санитарно-эпидемиологического надзора.

Размещение скотомогильников (биотермических ям) в водоохранной, лесопарковой и заповедной зонах категорически запрещается.

Скотомогильники (биотермические ямы) размещают на сухом возвышенном участке земли площадью не менее 600 кв. м.

Уровень стояния грунтовых вод должен быть не менее 2 м от поверхности земли.

Размер санитарно-защитной зоны от скотомогильника (биотермической ямы) до:

- жилых, общественных зданий, животноводческих ферм (комплексов) - 1000 м;

- скотопрогонов и пастбищ - 200 м;

- автомобильных, железных дорог в зависимости от их категории - 50 - 300 м.

Биотермические ямы, расположенные на территории государственных ветеринарных организаций, входят в состав вспомогательных сооружений. Расстояние между ямой и производственными зданиями ветеринарных организаций, находящимися на этой территории, не регламентируется.

Территорию скотомогильника (биотермической ямы) огораживают глухим забором высотой не менее 2 м с въездными воротами. С внутренней стороны забора по всему периметру выкапывают траншею глубиной 0,8 - 1,4 м и шириной не менее 1,5 м с устройством вала из вынутого грунта. Через траншею перекидывают мост.

Размеры санитарно-защитных зон сибиреязвенных скотомогильников устанавливаются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Любая хозяйственная деятельность на территории данной санитарно-защитной зоны запрещена, и территории сибиреязвенных скотомогильников и их СЗЗ являются зонами запрещения строительства
Основные виды разрешенного использования: 

· полигон промышленных и твердо-бытовых отходов;

· полигон твердо-бытовых отходов;

· станции по переработке твердо-бытовых отходов;

· станции перегрузки;
· станции сортировки;
· скотомогильники.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· улично-дорожная сеть;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты благоустройства и озеленения территории;

· объекты хранения автотранспорта, за исключением индивидуальных гаражей;

· административно-бытовые объекты, хозяйственные помещения и т. д.;

Условно разрешенные виды использования:

· административно-офисные объекты;
Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Е.3 Зона режимных предприятий
Зона предназначена для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим. Порядок использования территории определяется Федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъекта Федерации по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, со специальными нормативами.
Основные виды разрешенного использования: 
· объекты для обеспечения обороны и безопасности (военные организации, внутренние войска, учреждения и др. объекты);
· объекты для обеспечения внутреннего правопорядка;
· объекты для обеспечения деятельности по исполнению наказаний (следственные изоляторы, тюрьмы, поселения);

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· объекты благоустройства и озеленения территории.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты бытового, складского и коммунального обслуживания (размещение новых, эксплуатация существующих, реконструкция).
Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны определяются проектом планировки территории.
В составе территориальных зон Бердяушского городского поселения данная зона отсутствует.
И – Территориальная зона сельскохозяйственного использования
В состав зоны сельскохозяйственного использования включены земельные участки, используемые для ведения сельского хозяйства, крестьянско-фермерского хозяйства, огородничества, садоводства, личного подсобного хозяйства и др. Зоны сельскохозяйственного использования (в том числе зоны сельскохозяйственных угодий), а также зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, развития объектов сельскохозяйственного назначения могут располагаться в границах населенных пунктов.
И.1 Зона сельскохозяйственных угодий
Зона сельскохозяйственных угодий предназначена для размещения объектов сельскохозяйственного назначения, личных подсобных хозяйств, пашен, пастбищ, сенокосов.

Согласно ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. 
Основные виды разрешенного использования:

· пашни;

· сенокосы;
· пастбища;

· напольные огороды;
· зеленые насаждения;
· питомники;
· личные подсобные хозяйства;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· инженерные сети и инженерно – технические объекты;

· размещение вспомогательных сооружений.
Условно разрешенные виды использования:
· животноводство;
· пчеловодство;
· рыболовство;
· научное обеспечение сельского хозяйства;
· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;

· обеспечение сельскохозяйственного производства;
· объекты бытового, складского и коммунального обслуживания;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание (оказание ветеринарных услуг без содержания животных). 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	не установлен
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	не установлен
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
- для ведения личного подсобного хозяйства

- для иного назначения
	200

отсутствует необходимость ограничения


	Решение Совета депутатов Бердяушского городского поселения «Об установлении предельных размеров земельных участков, на территории Бердяушского городского поселения» от 08.10.2015 г. № 26/1

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
- для ведения личного подсобного хозяйства

- для иного назначения
	2000
отсутствует необходимость ограничения
	

	Минимальные отступы от границ земельного участка, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	не менее 1,0 м

	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
	отсутствует необходимость ограничения
	


Параметры разрешенного строительства, изменения земельных участков, объектов капитального строительства устанавливаются в индивидуальном порядке с учетом фактического использования территории (применительно к каждому земельному участку, объекту) в процессе согласования.
Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).
В составе территориальных зон Бердяушского городского поселения данная зона отсутствует.
И.2 Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения
Зона предназначена для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.
Согласно ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. 

Основные виды разрешенного использования:

· крестьянско – фермерские хозяйства;

· садоводство;
· сельское хозяйство;
· дачное хозяйство;
· объекты сельскохозяйственного назначения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· инженерные сети и инженерно – технические объекты;
· объекты торгового назначения;
· объекты административно-хозяйственного назначения.

Условно разрешенные виды использования:

· животноводство;
· пчеловодство;
· рыболовство;
· научное обеспечение сельского хозяйства;
· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;

· обеспечение сельскохозяйственного производства;
· объекты бытового, складского и коммунального обслуживания;

· амбулаторное ветеринарное обслуживание (оказание ветеринарных услуг без содержания животных);
· АЗС и автогазозаправочные станции;

· индивидуальные гаражи.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	не установлен
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	не установлен
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)

	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)

	отсутствует необходимость ограничения
	

	Минимальные отступы от границ земельного участка, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	не менее 1,0 м

	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
	отсутствует необходимость ограничения
	


Параметры разрешенного строительства, изменения земельных участков, объектов капитального строительства устанавливаются в индивидуальном порядке с учетом фактического использования территории (применительно к каждому земельному участку, объекту) в процессе согласования.

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).
В составе территориальных зон Бердяушского городского поселения данная зона отсутствует.
И.3 Зона коллективных садов
Зона коллективных садов выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании овощей и фруктов, а также отдыха, при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.
Основные виды разрешенного использования:

· административно – хозяйственные строения, связанные с обслуживанием садоводческого кооператива

· здания и сооружения для хранения средств пожаротушения;

· пожарные водоемы или резервуары;
· водозабор;
· площадки для мусоросборников;
· парковки автомобильного транспорта;
· садовый нежилой дом сезонного, временного или круглогодичного пользования;
· выращивание цветов, овощей, фруктов;
· улицы шириной проезжей части не менее 7 м, проезды – не менее 3,5 м.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· сооружения, связанные с выращиванием цветов, овощей, фруктов: парники, теплицы, оранжереи и т. д;

· хозяйственные постройки, сооружения;
· сооружения и строения для содержания мелкого скота и птицы;

· бани, сауны;
· встроенные отдельно стоящие гаражи, а также открытые стоянки, но не более чем на два легковых транспортных средства на один участок;

· коллективные овощехранилища;
· индивидуальная трудовая деятельность (без нарушения принципов добрососедства и в соответствии с санитарными и противопожарными нормами);

· ограждения участков и территории коллективных садоводств;

· инженерные сети и инженерно – технические объекты.
Условно разрешенные виды использования:

· киоски, временные павильоны торговли и обслуживания.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер садового, дачного участка, (кв. м)
	не установлен
	

	Предельный максимальный размер садового, дачного участка, (кв. м)
	не установлен
	

	Предельная минимальная площадь садового, дачного участка, (кв. м)
	600
	СП 53.133330.20111


	Предельная максимальная площадь садового, дачного участка, (кв. м)
	1200
	СП 53.133330.20111


	Минимальные отступы от границ земельного участка, в целях определения мест допустимого размещения:

1) минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями, м:

- основного строения

- постройки для содержания скота и птицы

- других построек: бани, гаража, сарая и др.

- от стволов высокорослых деревьев

- среднерослых деревьев

- от кустарников
При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета: 

- до стен соседнего дома не менее:

- до источника водоснабжения (колодца)
Примечание: Указанные расстояния должны соблюдаться между постройками, расположенными на смежных участках
	3
4
1
4
2
1
1

8
8
	СП 53.133330.20111


	Ширина улиц и проездов в красных линиях должна быть, м:

- для улиц

- для проездов

Ширина проезжей части улиц и проездов, м:

- для улиц

- для проездов
	не менее 15

не менее 9

не менее 7

не менее 3,5
	СП 53.133330.20111


	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

- строения, отмостки, дорожки и площадки с твердым покрытием;
- иные объекты
	30%

20%
	СП 53.133330.20111


	Предельное количество этажей или Предельная высота зданий, строений, сооружений:
высота нежилого садового дома:
- количество надземных этажей

- для иных объектов
	До двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, с соблюдением норм освещенности соседнего участка

отсутствует необходимость ограничения
	СП 53.133330.20111


	Минимальное расстояние между красной линией улицы (проезда) м:
- и садовым домом

- и хозяйственными постройками
	не менее 5 (3)

не менее 5(3)
	СП 53.133330.20111


	Минимальное расстояние от границ приусадебных участков до лесных массивов 
	Не менее 15 м
	СП 53.133330.20111


	Противопожарное расстояние:

- между домами на соседних земельных участках;

- между хозяйственными постройками (сараем, гаражом, баней)
	от 6 до 15 м (в зависимости от огнестойкости)

не менее 2 м
	см. таблицу


Минимальные противопожарные расстояния между зданиями, строениями, сооружениями
	
	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояние, м

	
	
	А
	Б
	В

	А
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б
	То же с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими и трудногорючими материалами
	8
	10
	12

	В
	Древесина, каркасные ограждающие конструкции из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	12
	15


Параметры разрешенного строительства, изменения земельных участков, объектов капитального строительства устанавливаются в индивидуальном порядке с учетом фактического использования территории (применительно к каждому земельному участку, объекту) в процессе согласования.

Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных участках по взаимному согласию собственников, а также блокировка хозяйственных построек к садовому дому.

3. При возведении на садовом, дачном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового, дачного участка, скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попал на соседний участок.
4. Минимальный радиус закругления края проезжей части – 6,0 м.

5. В случае если размер садового участка, на котором расположен дом в исторически сложившейся застройке, ниже утвержденных минимальных размеров, то для данного земельного участка этот размер считается минимальным.
6. Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками размером не менее 15×15 м. Использование разворотной площадки для стоянки автомобилей не допускается.
Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).
В составе территориальных зон Бердяушского городского поселения данная зона отсутствует.
К – Территориальная зона инженерной и транспортной инфраструктур
Зона инженерной и транспортной инфраструктур предназначена для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта, инженерного оборудования.

К.1 Зона полосы отвода железной дороги
Согласно ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Полоса отвода и охранная зона железной дороги устанавливается «Правилами установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 12.10.2006 N 611.

Размещение объектов капитального строительства, инженерных коммуникаций, линий электропередачи, связи и других линейных сооружений в границах полосы отвода допускается только по согласованию с заинтересованной организацией.

Жилая застройка должна отделяться от железной дороги санитарно-защитной зоной шириной не менее 100 м, считая от крайнего рельса железнодорожного пути. При размещении железной дороги в выемке или при осуществлении шумозащитных мероприятий ширина санитарно-защитной зоны может быть уменьшена до 50 м. Ширина санитарно-защитной зоны до границ садовых участков должна приниматься не менее 50 м. 
Основные виды разрешенного использования:

· полоса отвода железной дороги с размещением в ней железнодорожного вокзала, пассажирских станций, остановочных пунктов, технических станций, парков резервного подвижного состава, грузовых станций и контейнерной площадки, складов и площадок для навалочных грузов долговременного хранения и др.
· железнодорожные пути к производственным зонам.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· парки, скверы, бульвары;
· объекты торгового назначения; 
· нестационарные торговые объекты;

· парковки автомобильного транспорта;
· объекты благоустройства и озеленения территории.
Условно разрешенные виды использования:
· объекты инженерно – коммунального назначения;
· любые здания и сооружения не связанные с функционированием железной дороги.

Примечание: 
В санитарно-защитной зоне, вне полосы отвода железной дороги, допускается размещение автомобильных дорог, транспортных устройств и сооружений, гаражей, стоянок автомобилей, линий электропередач и связи, складов, учреждений коммунально-бытового назначения. Не менее 50% площади санитарно-защитной зоны должно быть озеленено.
Размеры земельных участков, в том числе полосы отвода, определяются проектно-сметной документацией, согласованной в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации. Порядок установления и использования полос отвода определяется Правительством Российской Федерации (ч. 1 ст. 9 Федерального закона N 17-ФЗ от 10.01.2003 «О железнодорожном транспорте в Российской Федерации»).

Ширина полос и размеры участков земель, отводимых для железных дорог, определяются в зависимости от категории дорог, высоты насыпей или глубины выемок, наличия или отсутствия боковых резервов, принятых в проекте заложений откосов насыпей и выемок, и других условий в соответствии с требованиями ОСН 3.02.01 - 97 «Нормы и правила проектирования отвода земель для железных дорог».
зона К.1* – зона возможного узаконивания существующего индивидуального жилого дома в исторически сложившейся застройки;

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
К.2 Зона автомобильного транспорта
Согласно ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

В зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив их развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается Федеральным законом от 8 ноября 2007 г. N 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (за исключением границ населенных пунктов) в размере:

75 м - для автомобильных дорог первой и второй категорий;

50 м - для автомобильных дорог третьей и четвертой категорий;

25 м - для автомобильных дорог пятой категории;

100 м - для автомобильных дорог, соединяющих административные центры (столицы) субъектов Российской Федерации, для участков автомобильных дорог общего пользования федерального значения, построенных для объездов городов с численностью населения до двухсот пятидесяти тысяч человек;

150 м - для участков автомобильных дорог, построенных для объездов городов с численностью населения свыше двухсот пятидесяти тысяч человек.
Основные виды разрешенного использования:

· полоса отвода автомобильной дороги; 
· автовокзал, остановочный пункт, техническая станция, склады и др.;
· объекты инженерно – коммунального назначения;
· парковки автомобильного транспорта;
· пост ГИБДД.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· инженерные сети и инженерно – техническое объекты;
· объекты, связанные с содержанием и обслуживанием транспортных средств.

Условно разрешенные виды использования:
· АЗС и автогазозаправочные станции;

· объекты торгового назначения; 
· нестационарные торговые объекты;
· объекты придорожного сервиса;
· объекты, связанные с содержанием и обслуживанием транспортных средств;
· мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;
· гостиницы.

зона К.2* - зона возможного узаконивания существующих гаражей в исторически сложившейся застройки.

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

К.3 Зона трубопроводного транспорта (магистральный нефтепровод, газопровод, ГРС)
Согласно ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

В целях обеспечения сохранности и создания необходимых условий эксплуатации линейных объектов инженерных коммуникаций устанавливаются охранные зоны (коридоры), а также особые условия использования земельных участков, расположенных в пределах охранных зон, обеспечивающие безопасное функционирование и эксплуатацию указанных объектов.

Охранные коридоры газопроводов.

Охранные зоны газораспределительных сетей и ограничения в использовании земельных участков, входящих в охранные зоны, устанавливаются "Правилами охраны газораспределительных сетей", утвержденными Постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 N 878.

Охранные коридоры формируются:

- вдоль трасс наружных газопроводов в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 м с каждой стороны от оси для однониточных газопроводов и от осей крайних ниток для многониточных газопроводов;

- вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 м от газопровода со стороны провода и 2 м с противоположной стороны;

- вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 м от границ этих объектов.

В охранных коридорах систем газоснабжения запрещается:

- производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;

- сносить и реконструировать автомобильные и железные дороги с расположенными на них газопроводами без их предварительного выноса;

- высаживать деревья;

- устраивать свалки и складировать химические и строительные отходы, грунт;

- разводить огонь и размещать источники возгорания;

         - проводить земляные работы в охранных зонах газораспределительных сетей без согласования с эксплуатационной организацией.
Охранная зона магистральных трубопроводов (газопроводы, нефтепроводы, ГРС) с установкой обозначающих знаков, 

диаметр трубы: 
до 300 мм – 75 м;
300-600 мм – 100 м;

600-1000 мм – 150 м;

1000-1400 мм – 200 м.
Примечание: 
При прохождении трубопроводного транспорта через земельные участки, находящиеся в собственности физических или юридических лиц, необходимо установление публичного сервитута для эксплуатации и реконструкции объектов.
зона К.3* – зона возможного узаконивания существующего индивидуального жилого дома в исторически сложившейся застройки;

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

К.4 Зона высоковольтных ЛЭП
Согласно ст. 36 Градостроительного кодекса российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Охранные коридоры ЛЭП.

Границы охранных зон ЛЭП и регламент использования охранных коридоров устанавливаются «Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 N 160.

Охранные коридоры формируются:

- вдоль воздушных линий электропередачи в виде части поверхности участка земли, ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов в зависимости от напряжения линии электроснабжения на расстоянии: 
до 1 кВ - 2 м, 
1 кВ до 20 кВ - 10 м, 
35 кВ - 15 м, 

110 кВ - 20 м, 

220 кВ - 25 м, 

300 - 500 кВ – 30 м,
750 кВ – 40 м,

1150 кВ – 55 м.
- вдоль подземных кабельных линий в виде части поверхности участка земли, ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 м.

В охранных зонах запрещается:

- строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений, производство земляных работ и работ по благоустройству без письменного разрешения сетевых организаций;

- размещать детские и спортивные площадки, торговые точки, гаражи и стоянки общественного транспорта;

- размещать свалки.
Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).

К.5 Зона трубопроводного транспорта (магистральный водовод, водозаборные и водопроводные сооружения с зоной санитарной охраны, магистральные тепловые сети, магистральные канализационные коллекторы) 

Согласно ст. 36 Градостроительного кодекса российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами
В целях обеспечения сохранности и создания необходимых условий эксплуатации линейных объектов инженерных коммуникаций устанавливаются охранные зоны (коридоры), а также особые условия использования земельных участков, расположенных в пределах охранных зон, обеспечивающие безопасное функционирование и эксплуатацию указанных объектов.
Охранная зона бытовой канализации

Отличают напорную и самотечную канализацию. Соответственно охранная зона бытовой напорной канализации — 5 метров от трубы до фундамента здания или сооружения. Если канализация самотечная, то охранная зона составит — 3 метра. При этом минимальное расстояние от забора или опор контактной сети до канализации составит 3 и 1,5 метра соответственно.

Охранная зона водопровода

Охранная зона водопровода  — 5 метров от фундамента объекта до сети. Охранная зона от фундамента ограждения предприятий, эстакад, опор контактной сети и связи, железных дорог до водопровода — 3 метра.
Расстояния от бытовой канализации до хозяйственно-питьевого водопровода следует принимать, м: 
- до водопровода из железобетонных и асбестоцентных труб — 5; 
- до водопровода из чугунных труб диаметром до 200 мм — 1.5 , диаметром свыше 200 мм — 3; 
- до водопровода из пластиковых труб — 1,5.
Расстояние между сетями канализации и производственного водопровода в зависимости от материала и диаметра труб, а также от номенклатуры и характеристики грунтов должно быть 1,5м.
Магистральные водоводы, идущие от водозаборных и водопроводных очистных сооружений, с охранной зоной по обе стороны от крайних водоводов: по 10 м в сухих грунтах, не менее 50 м в мокрых грунтах.

Водозаборные сооружения (источники подземного питьевого водоснабжения) 

- с зоной санитарной охраны 1 пояса- шириной 100 м.,

- с зоной санитарной охраны 2 пояса- шириной 1000 м.

(СанПиН 2.1.4.1110-02,п.2.3.1 и п.2.3.2)

Охранная зона тепловых сетей

Минимальная охранная зона тепловых сетей от наружной стенки канала, тоннеля, от оболочки бесканальной прокладки, до фундамента здания — 5 метров.

Охранная зона кабелей и сетей связи

Охранная зона силовых кабелей всех напряжения и кабелей связи от сети до фундамента здания или сооружения — 0,6 м.
Использование земель, входящих в охранную зону, в иных целях - по согласованию с предприятием.

Примечание: 
При проходе коммуникаций через земельные участки, не находящиеся в государственной или муниципальной собственности, для использования этих участков в целях эксплуатации и ремонта коммуникаций необходимо установление публичных сервитутов 

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).
В составе территориальных зон Бердяушского городского поселения данная зона отсутствует.
Приложение № 1 к Правилам землепользования и застройки
	Территориальные зоны Правил землепользования и застройки
	Виды разрешенного использования земельного участка согласно классификатора

	
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	автовокзал, остановочный пункт, техническая станция, склады и др.
	автомобильный транспорт
	7.2

	административно-офисные объекты
	предпринимательство
	4.0

	административно-хозяйственные строения, связанные с обслуживанием садоводческого кооператива
	ведение садоводства
	13.2

	АЗС и автозаправочные станции
	объекты придорожного сервиса
	4.9.1

	амбулаторное ветеринарное обслуживание (оказание ветеринарных услуг без содержания животных)
	амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1

	бани, сауны
	бытовое обслуживание
	3.3

	водозабор
	гидротехнические сооружения
	11.3

	выращивание цветов, овощей, фруктов
	ведение огородничества
	13.1

	гаражные кооперативы, индивидуальные гаражи
	объекты гаражного назначения
	2.7.1

	городские леса
	отдых (рекреация)
	5.0

	гостиницы
	гостиничное обслуживание
	4.7

	дамбы, набережные
	общее пользование водными объектами
	11.1

	дачное хозяйство
	ведение дачного хозяйства
	13.3

	дорожно-тропиночная сеть, тротуары, велосипедные дорожки
	земельные участки (территории) общего пользования
	12.0

	железнодорожные пути к производственным зонам
	железнодорожный транспорт
	7.1

	животноводство
	животноводство 
	1.7

	жилые дома блокированного типа
	блокированная жилая застройка
	2.3

	зеленые насаждения общего пользования
	отдых (рекреация)
	5.0

	зеленые насаждения ограниченного пользования
	отдых (рекреация)
	5.0

	индивидуальные гаражи
	объекты гаражного назначения
	2.7.1

	индивидуальные жилые дома
	для индивидуального жилищного строительства
	2.1

	индивидуальные жилые дома усадебного и коттеджного типа с приусадебными участками
	жилая застройка
	2.0

	инженерные сети и инженерно-технические объекты
	коммунальное обслуживание
	3.1

	кредитно-финансовые и страховые организации, банки
	деловое управление
	4.1

	крематории
	ритуальная деятельность
	12.1

	крестьянско-фермерские хозяйства
	сельскохозяйственное использования
	1.0

	личные подсобные хозяйства
	для ведения личного подсобного хозяйства
	2.2

	любые здания и сооружения не связанные с функционированием железной дороги
	железнодорожный транспорт
	7.1

	мастерские по изготовлению изделий
	бытовое обслуживание
	3.3

	мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей
	объекты придорожного сервиса
	4.9.1

	многоквартирные жилые дома
	жилая застройка
	2.0

	многоквартирные жилые дома высотой до 4 этажей, включая мансардный
	малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1

	многоквартирные жилые дома основной этажности 5-8 этажей, включая мансардный
	среднеэтажная жилая застройка
	2.5

	многоквартирные жилые дома основной этажности 9 и более этажей
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2.6

	напольные огороды
	ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	1.16

	научное обеспечение сельского хозяйства
	научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14

	научные, проектные, конструктивные организации
	обеспечение научной деятельности
	3.9

	обеспечение сельскохозяйственного производства
	обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18

	общежития
	жилая застройка
	2.0

	объекты административно-бытового назначения
	бытовое обслуживание
	3.3

	объекты административно-делового назначения
	деловое управление
	4.1

	объекты административно-хозяйственного назначения
	общественное использование объектов капитального строительства
	3.0

	объекты благоустройства мест захоронения
	ритуальная деятельность
	12.1

	объекты бытового, складского и коммунального обслуживания
	общественное использование объектов капитального строительства
	3.0

	объекты бытового, складского и коммунального обслуживания (размещения новых, эксплуатация существующих, реконструкция)
	склады
	6.9

	объекты гидротехнических сооружений
	гидротехнические сооружения
	11.3

	объекты для обеспечения внутреннего правопорядка
	обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3

	объекты для обеспечения деятельности по исполнению наказаний (следственные изоляторы, тюрьмы, поселения)
	обеспечение деятельности по исполнению наказаний
	8.4

	объекты для обеспечения обороны и безопасности (военные организации, внутренние войска, учреждения и др. объекты)
	обеспечение обороны и безопасности
	8.0

	объекты дополнительного образования и досугово-развлекательного назначения
	образование и просвещение
	3.5

	объекты дошкольного, начального общего и среднего общего образования
	дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1

	объекты захоронения
	ритуальная деятельность
	12.1

	объекты здравоохранения
	здравоохранение
	3.4

	объекты здравоохранения первой необходимости
	амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1

	объекты индивидуальной жилой застройки
	жилая застройка
	2.0

	объекты инженерной инфраструктуры
	коммунальное обслуживание
	3.1

	объекты инженерно-коммунального назначения
	коммунальное обслуживание
	3.1

	объекты культурно-просветительского и зрелищного назначения
	культурное развитие
	3.6

	объекты медицинского обслуживания населения без стационара
	амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1

	объекты обеспечения научной деятельности
	обеспечение научной деятельности
	3.9

	объекты обслуживания пассажиров
	транспорт
	7.0

	объекты общеобразовательных учреждений
	образование и просвещение
	3.5

	объекты общественного питания
	общественное питание
	4.6

	объекты придорожного сервиса
	объекты придорожного сервиса
	4.9.1

	объекты рекреации
	природно-познавательный туризм
	5.2

	объекты религиозного назначения
	религиозное использование
	3.7

	объекты религиозного назначения, не требующие установления санитарно-защитных зон
	религиозное использование
	3.7

	объекты ритуального назначения
	ритуальная деятельность
	12.1

	объекты ритуального назначения, не требующие установления санитарно-защитных зон
	ритуальная деятельность
	12.1

	объекты связи и расчетно-кассового назначения, предназначенные для непосредственного обслуживания населения
	деловое управление
	4.1

	объекты сельскохозяйственного назначения
	обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18

	объекты социального и коммунально-бытового назначения
	коммунальное обслуживание
	3.1

	объекты торгового назначения
	магазины
	4.4

	объекты торгово-развлекательного назначения
	объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы))
	4.2

	объекты транспортной инфраструктуры
	транспорт
	7.0

	объекты учреждений и организаций органов государственной власти и местного самоуправления, общественные организации
	общественное управление
	3.8

	объекты физкультурно-оздоровительного назначения
	спорт
	5.1

	объекты хранения автотранспорта
	обслуживание автотранспорта
	4.9

	объекты хранения автотранспорта, за исключением индивидуальных гаражей
	обслуживание автотранспорта
	4.9

	объекты хранения автотранспорта, индивидуальные гаражи и гаражные кооперативы
	объекты гаражного назначения
	2.7.1

	объекты, предназначенные для ведения личного подсобного хозяйства
	для ведения личного подсобного хозяйства
	2.2

	объекты, связанные с содержанием и обслуживанием транспортных средств
	объекты придорожного сервиса
	4.9.1

	объекты, сооружения спортивного и спортивно-зрелищного назначения
	спорт
	5.1

	опорные пункты полиции
	общественное управление
	3.8

	парки
	отдых (рекреация)
	5.0

	парки, скверы, бульвары
	земельные участки (территории) общего пользования
	12.0

	парковки автомобильного транспорта
	обслуживание автотранспорта
	4.9

	питомники
	специальная деятельность
	12.2

	площадки для отдыха, игр, аттракционов
	спорт
	5.1

	пляжи
	общее пользование водными объектами
	11.1

	пойменные и прибрежные, береговые полосы водных объектов общего пользования: озер, рек, ручьев, прудов, водохранилищ 
	общее пользование водными объектами
	11.1

	полигон промышленных и твердо-бытовых отходов
	специальная деятельность
	12.2

	полигон твердо-бытовых отходов
	специальная деятельность
	12.2

	полоса отвода автомобильной дороги
	автомобильный транспорт
	7.2

	полоса отвода железной дороги с размещением в ней железнодорожного вокзала, пассажирских станций, остановочных пунктов, технических станций, парков резервного подвижного состава, грузовых станций и контейнерной площадки, складов и площадок для навалочных грузов долговременного хранения и др.
	железнодорожный транспорт
	7.1

	правоохранительные организации (налоговые службы, полиция, таможня)
	общественное управление
	3.8

	природно-познавательный туризм
	природно-познавательный туризм
	5.2

	приюты для животных
	приюты для животных
	3.10.2

	производственная (промышленная) деятельность
	производственная деятельность
	6.0

	пункты ветеринарного обслуживания
	ветеринарное обслуживание
	3.10

	пчеловодство
	сельскохозяйственное использование
	1.0

	размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде
	природно-познавательный туризм
	5.2

	размещение воздушного транспорта
	воздушный транспорт
	7.4

	рыболовство
	рыболовство
	1.13

	садоводство
	садоводство
	1.5

	садовый нежилой дом сезонного, временного или круглогодичного пользования
	ведение садоводства
	13.2

	сады
	отдых (рекреация)
	5.0

	санатории, профилактории, пансионаты
	санаторная деятельность
	9.2.1

	сельское хозяйство
	сельскохозяйственное использования
	1.0

	скверы
	отдых (рекреация)
	5.0

	скотомогильники
	специальная деятельность
	12.2

	социально-значимые объекты
	социальное обслуживание
	3.2

	специализированные образовательные учреждения, в том числе автошколы
	образование и просвещение
	3.5

	станции перегрузки
	специальная деятельность
	12.2

	станции по переработке твердо-бытовых отходов
	специальная деятельность
	12.2

	станции сортировки
	специальная деятельность
	12.2

	суды и прокуратура, нотариально-юридические учреждения
	общественное управление
	3.8

	транспортные и туристические агентства
	деловое управление
	4.1

	улично-дорожная сеть
	земельные участки (территории) общего пользования
	12.0

	учреждения социального обслуживания населения
	социальное обслуживание
	3.2

	хозяйственные объекты (склады, ремонтные мастерские, гаражи и т.д.)
	бытовое обслуживание
	3.3

	хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	сельскохозяйственное использование
	1.0
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